Overeenkomst voor de huur van een woning

Tussen de heer Michel Ardoullie, wonende Harbour Place 21, Placencia, Belize, Centraal America, hierna de verhuurder genoemd, 
en ……………………………………………………………………….. met paspoort nummer ……………, hierna de huurder genoemd, en ……………………………………………………………………... met paspoort nummer ……………, hierna de borgsteller genoemd.  De verhuurder huurt aan de huurder om te worden gebruikt als woning, het ongemeubelde huis, rue Malvoz 26, Hannuit, omvattende een kelder, woonkamer, keuken, 3 slaapkamers, tuinhuisje en inboedel, waarvan beschrijving in bijlage, die de huurder erkent te aanvaarden in de staat waarin het zich bevindt.

De huur neemt een aanvang op           . Hij wordt aangegaan voor een duur van 3 jaar en wordt automatisch verlengd voor dezelfde periode en tegen dezelfde voorwaarden, tenzij één van de partijen per aangetekend schrijven een opzeg heeft gegeven ten laatste 3 maanden vóór de vervaldag. Indien de huurder een ernstige persoonlijke reden heeft kan hij mits een wederverhuringvergoeding van 3 maand de huur vroegtijdig beëindigen. Hij moet echter minstens 3 maand op voorhand per aangetekend schrijven die ernstige reden aan de verhuurder meedelen.

De basishuurprijs bedraagt 525 € per maand. Tenzij de wet anders luidt, kan deze vanaf 1 januari eenmaal per jaar worden aangepast aan de index van de consumptieprijzen volgens de formule basishuurprijs x indexcijfer van december : indexcijfer van de maand die de ondertekening van de huurover​eenkomst voorafgaat. De huurprijs is betaalbaar vóór de eerste van de maand op rekening 750-9326154-53.

De waarborg door de huurder verschuldigd bedraagt 3 maand basishuurprijs te overhandigen bij de ondertekening van het contract in de vorm van een bankgarantie, opeisbaar ten beloop van de door de rechtbank bepaalde schadevergoeding, verschuldigd door de huurder aan de verhuurder, vermeer​derd met de gerechtelijke kosten en gebeurlijke inningkosten van de verschuldigde bedragen. Deze bankgarantie kan vervangen worden door een garantiedocument aan de verhuurder bij de ondertekening van dit contract vanwege een borgsteller, die zich verplicht de verplichtingen die voortvloeien uit dit contract te honoreren, indien de huurder in gebreke blijft.

De overeenkomst is slechts rechtsgeldig indien binnen 7 dagen na de ondertekening van het contract en een

· huurwaarborg door de huurder, die 2 maand basishuurprijs bedraagt, opeisbaar ten belope van de door de rechtbank bepaalde schadevergoeding, verschuldigd door de huurder aan de verhuurder, vermeerderd met de gerechtelijke kosten en eventuele inningkosten van de verschuldigde bedragen

· een brandverzekeringspolis voor het appartement

· werkgeversattest waaruit blijkt dat de huurder in dienst is of een garantiedocument aan de verhuurder vanwege een borgsteller die zich verplicht de verplichtingen die voortvloeien uit deze overeenkomst te honoreren, indien de huurder in gebreke blijft

· kopie van de permanente maandelijkse betalingsopdracht ten belope van maandelijkse huur + lasten in het bezit is van de verhuurder

· aanbetaling van het huurgeld + lasten van de eerste maand in baar geld 

aan verhuurder werd overhandigd. Deze garantie ter dekking van de schade aangericht door de huurder verhoogd met de kosten van recuperatie van achterstallige huurgelden en de bijhorende gerechtelijke kosten ter recuperatie van die schulden, wordt ter beschikking gesteld aan de huurder na het vervallen van het huurcontract na het overhandigen van de sleutels en het voorleggen van bewijs van betaling van de waterrekening.
Zijn ten laste van de huurder alle belastingen die betrekking hebben op het huis, de verzekering aangaande zijn aansprakelijkheid betreffende brand, huurrisico en verhaal van buren, het abonnement op het verbruik van water, gas, elektriciteit, kabel TV en verwarming van de gehuurde delen. 

De huurherstellingen en het gering onderhoud vallen ten laste van de huurder. Deze omvatten ondermeer het appartement in een goede staat van netheid behouden, het onderhoud van alle verwarming-, elektriciteit-, gas- en sanitaire installaties, aflopen en afwateringen, muur- en vloerbekledingen, deuren, vensters, terras enz., alsook de vervanging van lampen en gebroken ruiten. Alle andere herstellingen zijn ten laste van de verhuurder, en onder meer deze te wijten aan normale slijtage, ouderdom, overmacht en gebreken in de gehuurde woning. De huurder verplicht er zich toe onmiddellijk aan de verhuurder de schade te melden toegebracht aan het appartement of zijn inboedel, ook deze waarvoor de verhuurder verantwoordelijk is; bij ontstentenis engageert de huurder zijn verantwoordelijkheid. De huurder moet de uitvoer van reparatiewerken toelaten, zelfs als deze meer dan vier dagen in beslag nemen.

Op het einde van de huur zal de verhuurder de huurder voor de schriftelijke toegestane veranderingen op een billijke wijze vergoeden. In geval van niet schriftelijk toegestane veranderingen is de verhuurder verplicht de woning in haar oorspronkelijke staat te herstellen.

De verhuurder of zijn aangestelde heeft het recht tijdens de gehele huurperiode de woning maandelijks te bezichtigen om na te gaan of de huurder zijn onderhoudsverplichtingen van de woning nakomt. De verhuurder heeft eveneens het recht tijdens de opzegtermijn of ingeval van verkoop, om de woning te laten bezichtigen 2 dagen per week en tijdens 2 opeenvolgende uren. Deze dagen en uren worden na onderling overleg door de partijen vastgesteld.

In geval van onteigening is de verhuurder verplicht de huurder hiervan onmiddellijk op de hoogte te brengen. Op dat ogenblik is geen schadevergoeding verschuldigd aan de huurder.

Elk geschil wordt eerst aan de vrederechter in verzoening voorgelegd. De bevoegde rechtbank is deze van de plaats waar de gehuurde woning gelegen is.

Opgemaakt te ………………………….. op ……………………………..

Handtekening huurder 


Handtekening verhuurder


Handtekening borgsteller
Boedelbeschrijving

Huis in Hannuit, rue Ernest Malvoz 26
	
	
	
	ingebruikname
	

	aantal
	beschrijving
	staat
	waarde
	

	2
	sleutels
	100%
	10
	

	
	KELDER
	
	
	

	1
	waterverwarmer
	100%
	250
	

	
	WOONKAMER
	
	
	

	1
	lambrisering
	100%
	500
	

	1
	elektriciteitsmeter 
	100%
	250
	

	1
	kast
	100%
	250
	

	1
	trap
	100%
	500
	

	1
	mazoutkachel
	100%
	500
	

	1
	tafel
	100%
	100
	

	4
	krukken
	100%
	150
	

	1
	schab
	100%
	100
	

	
	KEUKEN
	
	
	

	3
	kasten
	100%
	250
	

	1
	werkblad
	100%
	100
	

	1
	Inox gootsteen
	100%
	250
	

	1
	frigo
	100%
	250
	

	1
	dampkap
	100%
	250
	

	1
	kookfornuis + oven
	100%
	250
	

	1
	electriciteitskast
	100%
	150
	

	2
	TL lamp
	100%
	100
	

	1
	electrische klok
	100%
	50
	

	1
	afroller (zilver)papier/film
	100%
	50
	

	1
	affichagebord
	100%
	50
	

	1
	muggenraam tuindeur
	100%
	50
	

	1
	rolluik tuindeur
	100%
	50
	

	
	TOILETTE
	
	
	

	1
	WC
	100%
	250
	

	1
	afroller papier
	100%
	20
	

	1
	toilet borstel
	100%
	20
	

	
	TUINHUISJE
	
	
	

	1
	blusapparaat
	100%
	50
	

	1
	kruk
	50%
	20
	

	
	TUIN
	
	
	

	1
	mazoutreservoir
	100%
	500
	

	1
	houten afsluiting
	100%
	500
	

	1
	pelouse
	100%
	500
	

	2
	droogrekken
	100%
	100
	

	1
	schommel
	100%
	200
	

	13
	coniferen
	100%
	500
	

	5
	rozelaars
	100%
	500
	

	
	KAMERS
	
	
	

	1
	muggenraam
	100%
	50
	

	
	BADKAMER
	
	
	

	1
	baddouche
	100%
	500
	

	1
	lavabo
	100%
	250
	

	1
	kast
	100%
	100
	

	1
	elektrische verwarming
	100%
	250
	

	2
	schabben
	100%
	50
	

	1
	droogrek 
	100%
	50
	


Wivine Smets
Harbour Place 21
Placencia
Centraal Amerika

……/…….../………..
Betreft: vertrek gehuurd pand 






Uw referentie: huurcontract met u
Mijnheer Ardoullie

Met dit schrijven bevestig ik mijn vertrek uit het gehuurde pand vermeld in het bovengenoemde contract op ………………………. Graag bevestiging van uw aanwezigheid om 11u die dag voor nazicht van inboedel en overhandiging sleutels. Ik laat u toe om over alle objecten te beschikken die ik ter plaatse laat en me de eventuele kosten van evacuatie aan te rekenen.
Met hoogachting.

……………………………….

