BAIL DE LOCATION

Entre les soussignés Wivine Smets, domicilié á Harbour Place 21, Placencia, Belize, dénommé «le bailleur», …………………………., domicilié á ……………………...……………………………………… ………………………., avec numéro de carte d’identité ………………….. dénommé «le preneur» et …………………………., domicilié á ………………………………………………………………., avec numéro de carte d’identité ………………….. dénommé «le cautionneur», il a été convenu ce qui suit

1. OBJET

Par la présente, le bailleur donne á bail au preneur qui accepte maison non-meublé, ci-après dénommé « l'immeuble », sis á Racour, ruelle Dongleur 4 comprenant cave, séjour + cuisine, 2 chambres, salle de douche, grenier et garage (état des lieux en annexe) parfaitement connu du preneur qui déclare l'avoir examiné et qui reconnaît qu'il répond aux exigences élémentaires de sécurité, de salubrité et d'habitabilité, telles que définies par l'arrêté royal pris en exécution de l'article 2 de la loi du 20 février 1991. Le cautionneur garantit les engagements du preneur. 

2. DURÉE

Ce bail est consenti pour un terme de 1 an à partir du ……………………………. sans tacite reconduction. Le preneur et le bailleur auront le droit de résilier le présent bail conformément aux dispositions légales.
3. PAIEMENT DU LOYER

Le loyer de base est fixé á la somme de € 400 (quatre cents euros) que le preneur est tenu de payer régulièrement par anticipation de manière á créditer le bailleur le premier de chaque mois jusqu'à nouvel ordre, les paiements se feront au compte numéro 734 0071839 68. Tout montant dû par le preneur, et non payé dix jours après son échéance, produira de plein droit et sans mise en demeure, au profit du bailleur, un intérêt de 1,5% par mois à partir de son échéance, l'intérêt de tout mois commencé étant dû pour le mois entier.

4. INDEXATION DU LOYER

Les parties conviennent que le loyer est rattaché á l'indice (indice des prix á la consommation publié au Moniteur Belge), á chaque premier janvier des années après l'entrée en vigueur du bail, sauf l’année qui suit la date de signature du bail, le loyer variera á la demande écrite du bailleur, par application de la formule loyer de base x indice nouveau : indice de base. Le nouvel indice est celui du mois de décembre précédent l’indexation, l'indice de départ est celui du mois de décembre de l’année au cours duquel le présent contrat est conclu.

5. CHARGES PARTICULIERES DE L'IMMEUBLE

L'abonnement privé aux distributions d'eau, d'électricité, de gaz, de téléphone, de radio, de télévision ou autres, et les frais y relatifs tels que coût des raccordements, consommations, provisions et locations de compteurs sont á charge du preneur, ainsi que toutes les taxes, sauf le précompte immobilier, perçues par les autorités publiques pour des services rendus aux occupants de l'immeuble. Pour ces charges, le preneur paiera á leur échéance, les relevés des sociétés ou régies concernées. Avant sa sortie, le preneur justifiera du paiement des charges et taxes. 

6. GARANTIE

Le preneur affecte une somme de 2 fois le loyer de base á la garantie de couverture de dommages causés par le locataire au bailleur augmentés des coûts éventuels de récupération des montants dus et de poursuite judiciaire. Cette somme sera remise á sa disposition après l'expiration du présent bail et après que bonne et entière exécution de toutes ses obligations aura été constatée par le bailleur, et en tout cas après la remise des clefs et la preuve qu’aucune somme est due à la société de fourniture d’eau. En cas de changement de bailleur, le nouveau bailleur sera subrogé aux droits et obligations du bailleur actuel. 

7. ASSURANCES, ACCIDENTS, RESPONSABILITES, REPARATIONS ET ENTRETIEN

a) Pendant toute la durée du bail, le preneur fera assurer sa responsabilité civile en matière d'incendie et dégâts des eaux. Cette assurance comportera pour l'assureur l'interdiction de résilier la police sans préavis au bailleur.

b) Le preneur signalera immédiatement au bailleur tout accident dont ce dernier pourrait être rendu responsable. Il en fera autant pour les dégâts á la toiture ou châssis et au gros oeuvre de l'immeuble, dont la réparation incombe au bailleur; á défaut de ce faire, le preneur engagera sa responsabilité. Le preneur devra tolérer les travaux de grosses réparations mis á charge du bailleur, même si ces travaux durent plus de quarante jours.

c) Sont á charge du preneur, les réparations locatives et d'entretien ainsi que les grosses réparations incombant normalement au bailleur, mais nécessitées du fait du preneur ou d'un tiers entraînant la responsabilité du preneur. Sont à charge du preneur, le ramonage, au moins une fois l'an, des cheminées privatives, des foyers à combustible liquide ou solide, le remplacement des vitres et glaces fendues ou brisées, le bon entretien des gouttières, corniches, volets ou dispositifs similaires et de tous les appareils et installations du bien loué, notamment, sans que cette énumération soit limitative, les appareils d'eau, de gaz, d'électricité, de chauffage central, les installations sanitaires, les installations de sonnerie et téléphone. Le preneur fera réparer et remplacer au besoin tout appareil ou installation détérioré pendant la durée du bail, sauf si la détérioration est due à la vétusté ou un vice propre. Il préservera les installations des effets du gel et veillera á ce que les appareils sanitaires, tuyaux et égouts ne soient pas obstrués de son fait. Il entretiendra le jardin. Tout dommage résultant de l'inexécution des obligations précisées ci-dessus sera réparé aux frais du preneur. La réparation des dégâts immobiliers découlant d'un vol ou d'une tentative de vol avec ou sans effraction est á charge du preneur.

d) Le bailleur ne sera pas responsable des inconvénients ou dommages qui pourraient résulter des distributions ou installations indiquées ci-dessus, pour quelque raison que ce soit. Il ne sera responsable de l'arrêt accidentel ou de mauvais fonctionnement lui imputables, des services et appareils desservant les lieux loués que s'il est établi que, en ayant été avisé, il n'a pas pris aussitôt que possible toute mesure pour y remédier.

e) Le preneur veillera á maintenir l'immeuble en bon état de propreté.

8. MODIFICATION DES LIEUX LOUES

Les lieux loués ne pourront être modifiés qu'avec l'accord écrit et préalable du bailleur, sauf convention contraire, les modifications seront acquises sans indemnité au bailleur. A défaut d'accord écrit, le bailleur pourra exiger que les lieux soient remis dans leur état initial.

9. ETAT DES LIEUX D'ENTREE ET DE SORTIE

Les parties conviennent qu'un constat d'état des lieux á l'amiable et éventuellement un inventaire du mobilier sera établi á frais communs avant l'entrée du preneur.

10. DESTINATION DES LIEUX

L'immeuble loué ne pourra en aucun cas tomber sous l'application de la loi du 30 avril 1951 sur les baux commerciaux. Le bailleur n'autorise pas le preneur á affecter une partie du bien loué á l'exercice d'une activité professionnelle. Le preneur déclare louer le bien á usage de résidence principale. Il ne pourra changer cette destination, sous-louer en tout ou en partie, ni céder ses droits sur le bien qu'avec l'accord écrit et préalable du bailleur. Si le preneur affecte en tout ou partie le bien loué á des fins professionnelles, l'impôt additionnel qui viendrait á être levé dans le chef du bailleur par le fait de l'affectation professionnelle par le preneur sera mis á charge de celui-ci par le bailleur. L'indemnité due par le bailleur de ce chef sera exigible en même temps que le loyer du mois suivant celui au cours duquel le bailleur aura adressé sa demande de paiement au preneur.

11. ELECTION DE DOMICILE - ETAT CIVIL

Le preneur déclare élire domicile dans l'immeuble loué pendant toute la durée du bail. Il en sera de même pour toutes les suites du bail, même après qu'il aura quitté les lieux s'il n'a pas notifié au bailleur l'existence d'un nouveau domicile en Belgique. Le preneur sera tenu d'aviser sans retard le bailleur de tout changement de son état civil et de tout changement de domicile d'un des conjoints. S'il néglige de le faire, il assumera l'entière responsabilité des conséquences de l'ignorance dans laquelle il aura laissé le bailleur des changements intervenus.

12. EXPROPRIATION - RESILIATION

En cas d'expropriation de l'immeuble loué, le preneur ne pourra réclamer aucune indemnité au bailleur; il ne pourra faire valoir ses droits que contre l'expropriant.

13. AFFICHAGE ET VISITES

En cas de mise en vente de l'immeuble ou trois mois avant la fin du bail, le preneur devra tolérer, jusqu'au jour de sa sortie, que des placards soient apposés aux endroits les plus apparents et que les amateurs puissent le visiter librement et complètement trois jours par semaine et deux heures consécutives par jour, á déterminer de commun accord. Pendant toute la durée du bail, le bailleur ou son délégué pourra visiter les lieux loués moyennant prise de rendez-vous.

14. OBLIGATIONS SOLIDAIRES

Les obligations du présent bail sont indivisibles et solidaires à l'égard des parties, de leurs héritiers ou ayants droit, á quelque titre que ce soit.

15. APPLICATION DES LOIS

Les droits et devoirs réciproques des parties sont fixés par la présente convention, complétée par les lois belges pour tout ce qui n'est pas précisé.

16. CLAUSES DIVERSES

L’entrée de l’immeuble par le preneur est consentie dès que 

· la garantie a été déposée

· le preneur et le cautionneur a démontré au bailleur des rentrées suffisantes pour honorer ses engagements

· le preneur aura fourni la preuve de l’assurance de responsabilité civile
· le loyer et les charges du premier mois ont été remis au bailleur
pour autant que ces éléments aient été mis à la disposition du bailleur dans les 7 jours après la signature du contrat ; au delà de ce terme le contrat est considéré nul et non avenant.

Fait á ………………….., le ………………, en autant d'exemplaires que de parties ayant un intérêt distinct, chacune d'elles déclarant en avoir reçu un.

Le bailleur




Le cautionneur




Le preneur

Etat des lieux

	#
	description
	état
	valeur €
	dégât fin de bail
	dédommagement €

	
	Garage
	
	
	
	

	
	Cave
	
	
	
	

	1
	Chauffe eau
	100%
	250
	
	

	
	Séjour
	
	
	
	

	1
	Compteur électrique + disjoncteurs 
	100%
	250
	
	

	1
	Escalier
	100%
	500
	
	

	1
	Poile à mazout
	100%
	500
	
	

	1
	Table
	100%
	100
	
	

	1
	Banc
	100%
	150
	
	

	5
	Armoires basses
	100%
	350
	
	

	4
	Armoires suspendus
	100%
	250
	
	

	1
	Plan de travail
	100%
	100
	
	

	1
	Evier inox
	100%
	250
	
	

	1
	Frigo + surgélateur encastré
	100%
	250
	
	

	1
	Hotte
	100%
	250
	
	

	1
	Boîte disjoncteurs
	100%
	150
	
	

	
	Chambres
	
	
	
	

	1
	Tapis plein
	100%
	250
	
	

	
	Salle de bain
	
	
	
	

	1
	Douche
	100%
	500
	
	

	1
	Evier avec armoire basse
	100%
	250
	
	

	1
	Armoire
	100%
	100
	
	


Wivine Smets
Harbour Place 21
Placencia
BELIZE
Amérique Centrale
……/…….../………..
Concerne: départ

          


Votre référence: contrat de location avec Wivine Smets
Madame Smets
Par cet écrit je vous informe que je quitte le bien repris dans le contrat susmentionné le ………………………. J’apprécierais votre confirmation de présence ce jour-là à 11h pour procéder aux états des lieux et la remise des clefs. Je vous autorise de disposer de tous les objets que j’aurai laissés sur place et de me facturer leur coût éventuel d’évacuation.
Bien à vous.

……………………………….

