BAIL DE LOCATION
Entre Michel Victor Ardoullie, né à Malines le 28 mai 1946, domicilié à Grooten Ley 10, 3140-Keerbergen, avec numéro national 46.05.28-433.19 dénommé «le bailleur»
et 
..........................................................., né à ................................... le ...................................
domicilié á ............................................................................ 
avec numéro national ................................... dénommé «le preneur» 

et 
..............................................................................................., né à ................................... le ...................................
domicilié á ............................................................................ 

comme cohabitant légal°, cohabitant de fait° tierce partie° représentant légal° (°biffer l'inutile)

avec numéro national ................................... dénommé «le cautionneur» 

il a été convenu ce qui suit
.1 OBJET

Le bailleur donne en location au preneur, qui accepte, la chambre numéro ... non-meublée, ci-après dénommée  « la chambre », sis á Jodoigne, rue du Tombois 25, parfaitement connu du preneur (état des lieux en annexe) qui déclare l'avoir examiné et qui reconnaît qu'il répond aux exigences élémentaires de sécurité, de salubrité et d'habitabilité.

.2 DURÉE
Le bail est conclu pour une durée de 2 ans prenant cours le ...................... résiliable à l’expiration de chaque période de 1 mois moyennant préavis notifié au moins 3 mois à l’avance, et le paiement d’une indemnité correspondant à deux ou un mois de loyer selon que le bail prendra fin au cours de la première ou deuxième année.
.3 PAIEMENT DU LOYER

Le loyer de base mensuel est fixé à  € 325 (trois cents vingt cinq euros) sera payable chaque premier de mois par ordre permanent et par anticipation, sur le compte BE53 7509 3261 5453 jusqu'à nouvelle instruction.
.4 INDEXATION DU LOYER

Les parties conviennent que le loyer est indexé á chaque premier janvier des années après l'entrée en vigueur du bail, sauf l’année qui suit la date de signature du bail, le loyer variera á la demande écrite du bailleur, par application de la formule loyer de base x indice nouveau : indice de base. Le nouvel indice est l'indice santé du mois de décembre précédent l’indexation, l'indice de départ est l'indice santé du mois de décembre de l’année au cours duquel le présent contrat est conclu.

.5 CHARGES communes

Les frais de nettoyage des communs et de distribution d'eau, d'électricité, de chauffage, le ramonage, au moins une fois l'an, des cheminées, des foyers à combustible liquide ou solide, le bon entretien des gouttières, corniches, extincteurs et les frais y relatifs tels que coût des raccordements, consommations, provisions, vérification et locations de compteurs sont á charge du preneur, ainsi que toutes les taxes, sauf le précompte immobilier, perçues par les autorités publiques pour des services rendus aux occupants de l'immeuble. Pour ces charges, le preneur paiera á l’échéance mensuelle une provision de € 175 (cent septante cinq euros). A la fin de l'année, le bailleur justifiera le paiement des charges et taxes, qui seront divisés par le nombre des occupants de l’immeuble. Si le montant ainsi obtenu excède l’avance mensuelle, le preneur devra payer la différence; au cas contraire le bailleur devra rembourser le preneur pour la différence.

.6 Montants non payEs a l'echeance
En cas de retard de paiement quelconque dû par une partie, celle-ci sera redevable, dès l'échéance, de plein droit et sans mise en demeure préalable, d'un intérêt au taux légal, l'intérêt étant compté chaque fois pour l'entièreté du mois entamé.
.7 GARANTIE
Le Preneur est tenu de constituer une garantie du respect de ses obligations par une garantie bancaire pour un montant correspondant à 2 mois de loyer selon le procédé de reconstitution par mensualités constantes résultant d’un contrat-type conclu entre Belfius et le CPAS à Jodoigne.
.8 ASSURANCES, ACCIDENTS, RESPONSABILITES, REPARATIONS ET ENTRETIEN
a) Le Preneur sera tenu de se faire dûment assurer, pendant toute la durée du bail, contre les risques locatifs, tels que l'incendie, les dégâts de l'eau et le bris de glaces. Il devra en plus s'assurer contre le recours des voisins. Si le preneur reste en défaut d’apporter la preuve du paiement des primes dans le mois suivant l’entrée dans les lieux ou, ultérieurement, dans le mois suivant la date anniversaire de l’entrée dans les lieux, le bailleur peut solliciter auprès de son organisme assureur d’ajouter, au profit du preneur, une clause d’abandon de recours à son contrat d’assurance « habitation ». Dans ce cas, il peut en répercuter les coûts au preneur.
b) Le preneur signalera immédiatement au bailleur tout accident dont ce dernier pourrait être rendu responsable. Il en fera autant pour les dégâts á la toiture ou châssis et au gros œuvre de la chambre, dont la réparation incombe au bailleur; á défaut de ce faire, le preneur engagera sa responsabilité. Le preneur devra tolérer les travaux de grosses réparations mis á charge du bailleur, même si ces travaux durent plus de quarante jours.

c) Sont á charge du preneur, les réparations locatives et d'entretien ainsi que les grosses réparations incombant normalement au bailleur, mais nécessitées du fait du preneur ou d'un tiers entraînant la responsabilité du preneur. Sont à charge du preneur, le remplacement des vitres et glaces fendues ou brisées, et de tous les appareils et installations du bien loué, notamment, sans que cette énumération soit limitative, les appareils électriques, de chauffage central, les installations sanitaires et les installations de sonnerie. Le preneur fera réparer et remplacer au besoin tout appareil ou installation détérioré pendant la durée du bail, sauf si la détérioration est due à la vétusté ou un vice propre. Il préservera les installations des effets du gel et veillera á ce que les appareils sanitaires, tuyaux et égouts ne soient pas obstrués de son fait. Tout dommage résultant de l'inexécution des obligations précisées ci-dessus sera réparé aux frais du preneur. La réparation des dégâts immobiliers découlant d'un vol ou d'une tentative de vol avec ou sans effraction est á charge du preneur.

d) Le bailleur ne sera pas responsable des inconvénients ou dommages qui pourraient résulter des distributions ou installations indiquées ci-dessus, pour quelque raison que ce soit. Il ne sera responsable de l'arrêt accidentel ou de mauvais fonctionnement lui imputables, des services et appareils desservant les lieux loués que s'il est établi que, en ayant été avisé, il n'a pas pris aussitôt que possible toute mesure pour y remédier.

e) Le preneur veillera á maintenir la chambre en bon état de propreté.

.9 MODIFICATION DES LIEUX LOUES

Les lieux loués ne pourront être modifiés par le preneur qu'avec l'accord écrit et préalable du bailleur; sauf convention contraire, les modifications seront acquises sans indemnité au bailleur, sans préjudice du droit de ce dernier d’exiger en fin de bail la remise des lieux en leur état initial. En cas de changement ou de modification des serrures extérieures sur l'initiative du preneur, ce dernier veillera à transmettre au bailleur un jeu complet de clés destinés à permettre en son absence l'accès aux lieux.
.10 DESTINATION DES LIEUX
Le preneur déclare louer le bien á usage de résidence principale. Il ne pourra changer cette destination, sous-louer en tout ou en partie, ni céder ses droits sur le bien qu'avec l'accord écrit et préalable du bailleur. Le preneur assumera seul, à la décharge du bailleur, les éventuelles conséquences fiscales de l’exercice d’une activité professionnelle interdite en vertu de la présente convention.
.11 ELECTION DE DOMICILE - ETAT CIVIL
Le preneur déclare élire domicile dans la chambre loué pendant toute la durée du bail pour toute notification ou signification relative au présent bail et ses suites. Il en sera de même pour toutes les suites du bail, même après qu'il aura quitté les lieux s'il n'a pas notifié au bailleur l'existence d'un nouveau domicile en Belgique. Le preneur sera tenu d'aviser sans retard le bailleur de tout changement de son état civil et de tout changement de domicile d'un des conjoints ou cohabitants légaux. S'il néglige de le faire, il assumera l'entière responsabilité des conséquences de l'ignorance dans laquelle il aura laissé le bailleur des changements intervenus.

.12 EXPROPRIATION - RESILIATION

En cas d'expropriation de l'immeuble loué, le preneur ne pourra réclamer aucune indemnité au bailleur; il ne pourra faire valoir ses droits que contre l'expropriant.

.13 AFFICHAGE ET VISITES

En cas de mise en vente de l'immeuble ou trois mois avant la fin du bail, le preneur devra tolérer, jusqu'au jour de sa sortie, que des placards soient apposés aux endroits les plus apparents et que les amateurs puissent le visiter librement et complètement trois jours par semaine et deux heures consécutives par jour, á déterminer de commun accord. Pendant toute la durée du bail, le bailleur ou son délégué pourra visiter les lieux loués moyennant prise de rendez-vous.
.14 ARBITRAGE
Les parties marquent dès à présent leur volonté commune de régler rapidement et via une procédure simple tout conflit susceptible de surgir entre elles. En conséquence, tout différend relatif à la présente convention et toutes ses suites sera arbitré par la Chambre d'Arbitrage et de Médiation (info@arbitrage-mediation.be – www.arbitrage-mediation.be), conformément à son règlement. droits et devoirs réciproques des parties sont fixés par la présente convention, complétée par les lois belges pour tout ce qui n'est pas précisé.
.15 Enregistrement du bail
L’enregistrement, ainsi que les frais éventuels liés à un enregistrement tardif, sont à charge du bailleur. 
A défaut d’enregistrement du bail, le délai du congé et l’indemnité prévus au point 2 à la charge du preneur ne sont pas d’application pour autant qu’une mise en demeure d’enregistrer le bail adressée par le preneur au bailleur par envoi recommandé, par exploit d’huissier de justice ou par remise entre les mains du bailleur ayant signé le double avec indication de la date de réception, soit demeurée sans effet pendant un mois.
.16 CLAUSES DIVERSES
L’entrée de la chambre par le preneur est consentie dès que 

· la garantie a été déposée

· le preneur a démontré au bailleur des rentrées suffisantes pour honorer ses engagements 

· le preneur aura fourni la copie d’ordre permanent pour le paiement du loyer et les avances sur charges
· le preneur aura fourni la preuve de l’assurance des risques locatifs

· le loyer et les charges du premier mois ont été remis au bailleur
pour autant que ces éléments aient été mis à la disposition du bailleur dans les 7 jours après la signature du contrat; au delà de ce terme le contrat est considéré nul et non avenant.
Fait à ………………….., le ………………, en autant d'exemplaires que de parties ayant un intérêt distinct, chacune d'elles déclarant en avoir reçu un.

Le bailleur




Le preneur



Le cautionneur


………………….       


………………….


………………….
tel: 0484 506307



………………….


………………….
courriel: harbour21@gmail.com
            ………………….


………………….
annexes: état des lieux, réglement d'ordre intérieur, PEB F du 28/7/2017
État des lieux
	#
	description
	état
	valeur €
	commentaire

	4
	murs
	100%
	500
	

	3
	meubles de cuisine
	100%
	500
	

	1
	fenêtre
	100%
	1000
	

	1
	porte
	100%
	1000
	

	1
	miroir
	100%
	200
	

	1
	radiateur
	100%
	250
	

	1
	frigo
	100%
	180
	

	1
	applique
	100%
	25
	

	1
	plaque à cuisiner
	100%
	25
	

	1
	hotte
	100%
	150
	

	3
	clefs
	100%
	50
	
	


de la chambre ... à la rue du Tombois 25, 1370-Jodoigne.

Les appareils sont mis gratuitement à la disposition du locataire qui en assurera le bon entretien. En cas de panne, la réparation ou, le cas échéant, le remplacement de l’appareil sera à charge du locataire. 

Lu et approuvé par

Le bailleur




Le preneur



Le cautionneur


………………….       


………………….


………………….
date : ………………….


………………….


………………….
Règlement d'ordre intérieur
Les normes du règlement d'ordre intérieur ont été établies pour promouvoir une administration soigneuse du bâtiment et une coopération aisée des habitants et le bailleur. En s’engageant dans un contrat de location il est supposé qu'on les connaisse et les respecte. Si l'interprétation ou le complément de ce règlement est nécessaire, ceci se fera de commun accord avec les locataires et le bailleur.

.1 Accès 
Chaque porte d'accès au bâtiment (cave, hall, terrasse) est fermée soigneusement par les habitants. Utiliser toujours les leviers (évitez empreintes de doigt, graisse, etc.). Utilisez les paillassons pour essuyer les pieds, ne laissez aucune déchet/emballage dans les parties communes (hall, cave, dépendance). L'accès est interdit aux inconnus, démarcheurs, quémandeurs et chaque individu avec 'des mauvaises intentions'; chaque habitant s'engage à communiquer la rencontre d’individus suspects dans le bâtiment aux instances compétentes. La porte d'accès peut être ouverte seulement pour les personnes connues. Uniquement les habitants peuvent disposer des clés du bâtiment. Le propriétaire redemande ceux-ci dès que le bail de location est expiré.
.2 Chambres

Il n'est pas autorisé de sous-louer une chambre. En cas de plusieurs personnes dans une chambre, un forfait de 25€ par personne additionnelle sera perçu du locataire, qui viendra en diminution des charges communes. Chaque chambre est munie de fusibles de courant automatiques limités à 2.000 watts interdisant le raccordement (simultané) d’appareils électriques au-delà de cette capacité. L'entretien et aération (contre moisissure) quotidien de la chambre est exécuté régulièrement par le locataire impliquant également le nettoyage régulier des fenêtres; les verres brisés doivent être remplacés; aucun objet ne peut être jeté par les fenêtres. Le bailleur se réserve le droit d’inspecter régulièrement l’état de propreté des chambres et le cas échéant laisser effectuer le nettoyage aux frais du locataire. La découverte de drogues dans la chambre implique la cessation immédiate du contrat de location. Pour des raisons hygiéniques, les animaux domestiques ne sont pas autorisés. L'infrastructure pour internet et la distribution de télévision sur câble est prévue. Les antennes individuelles ou coupoles satellites antiparasitées peuvent être placées après l'accord du bailleur. Lors de la préparation de repas uniquement des casseroles ou poêles à fond plat, destinées à l’utilisation avec taque électrique, peuvent être utilisés. Il est défendu de jeter des huiles, des graisses, des produits chimiques ou autres déchets dans l'évier ou la toilette; les frais de décongestionnement des conduites d’évacuation des eaux usées seront répercutés aux locataires responsables. En quittant la chambre la fenêtre doit être placée dans sa position d’aération ou fermée afin d’éviter les dégâts d'eau lors de pluies intenses. A la fin du contrat de location, la chambre doit être nettoyée à fond, et la réparation des dommages éventuels au mobilier, murs et plancher sera à charge du locataire. Il est interdit de clouer ou visser dans les murs. 
.3 Parties communes
Chaque locataire peut utiliser les installations communes dans le bâtiment. Les locataires qui font usage de la douche doivent nettoyer celle-ci et le sol de la salle de bain après utilisation. Couloirs, escalier, terrasse, toilette, salle de bains et dépendance sont nettoyés régulièrement par une personne externe. Si la cause des dommages au bâtiment et les installations ne peut pas être individualisée, les dommages collectifs graves seront répercutés à la communauté des locataires. Les vélos et les vélomoteurs peuvent être garés uniquement dans la dépendance. Le locataire peut également placer des appareils et des armoires à usage individuel dans cet espace après l'autorisation explicite du bailleur. Le bailleur se réserve le droit d’évacuer les objets s’y trouvant sans autorisation. Le bailleur ne peut pas être tenu responsable de la détérioration ou le vol de ces objets. Les vélo(moteur)s ne peuvent pas se trouver contre la façade du bâtiment. 

.4 Bruit

Les habitants doivent le plus possible éviter les bruits gênants surtout de nuit. Il faut absolument éviter:
· de claquer les portes

· la musique bruyante

· les douches nocturnes 

· de crier dans les couloirs communs

· l’emploi de chaussures à hauts talons (utilisation de pantoufles si possible)

· d’effectuer des travaux ou des déménagements avant 9h du matin et après 9h du soir

· l'utilisation excessive de sonnettes

· le bruit exagéré de longue durée avec des appareils industriels
.5 Déchets
Les déchets domestiques doivent être triés selon la réglementation affichée au tableau dans le couloir du rez-de-chaussée. Tout déchet doit être déposé dans les sacs à ordures appropriés prévus dans la cave ou être amené au parc à conteneurs; les sacs dans la cave seront sortis par la femme de ménage le jour avant la collecte des déchets. Les coûts d'élimination de déchets résiduels seront répercutés à la personne responsable de ces déchets.
.6 Sécurité incendie

Le bâtiment est équipé de détecteurs de fumée dans chaque chambre et d’actionneurs d’alarme sous verre sur le palier de chaque étage reliés à une centrale d'alarme dans le couloir sur le rez-de-chaussée, dont le mode opératoire (voire tableau rez-de-chaussée) doit être connue par tout le monde. Lors d'une alarme, la centrale d'alarme indique l'endroit de l'incendie probable et les locataires présents sont priés d'éteindre le foyer d'incendie avec les appareils d'extinction sur chaque palier, qui peuvent être utilisés uniquement dans les cas d'urgence (l'utilisation sans danger d’incendie de ces extincteurs mène à la rupture immédiate du contrat de location). Chaque locataire doit connaître les instructions de commande de ces extincteurs. En cas d'impossibilité d’éteindre l'incendie toute porte et fenêtre accessible doit être fermée, les pompiers doivent être avertis (numéro de téléphone 100) et le bâtiment doit être évacué. Les sorties de secours sont indiquées par l'éclairage de secours qui se met en route automatiquement après l'interruption de courant, mais le fonctionnement indépendant est limité à 1h30 au maximum; c’est pourquoi chaque interruption de courant doit être rétablie immédiatement par la déconnexion des appareils qui ont causé la surcharge du réseau électrique en repoussant les manettes, qui se trouvent orientées vers le bas sur les tableaux à fusibles à côté de la porte d'entrée. Les défaillances dans l’éclairage (de secours) doivent être communiquées au bailleur. L'utilisation d’appareils à gaz et de friteuses est interdite dans le bâtiment, ainsi que l’entreposage de produits inflammables ou dangereux. Les couloirs et escaliers doivent à chaque moment sur toute leur longueur et largeur être libre d’obstacles. Le bailleur se réserve le droit d’évacuer les objets s’y trouvant.

.7 Internet
Il y a une centrale internet qui permet que les locataires désireux d’avoir internet peuvent employer en commun. L’avantage est que la cotisation internet (± 50€) est divisée entre les utilisateurs internet. Pour la somme de base de connexion, VOO offre un quota limité de transmission d’informations. Si vous téléchargez de gros fichiers (musique, films), VOO va facturer un surplus. Ceux qui veulent télécharger de gros fichiers s’engagent à payer la surfacturation par VOO. Si un des utilisateurs ne paie pas sa participation dans la surfacturation, la centrale sera déconnectée et les utilisateurs d’internet devront se connecter individuellement à internet.

